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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Regnitzlosau liegt im Osten des Landkreises Hof Regierungsbezirk
Oberfranken, etwa neun Kilometer ostsiiddstlich der kreisfreien Stadt Hof.

Das né&chstgelegene Oberzentrum ist die Stadt Hof, das nachstgelegene Mittelzentrum die
Stadt Rehau.

Die héchste Erhebung des Gemeindegebietes liegt bei 628 Metern Uber NN (6stlich
Hohenschwesendorf), tiefste Stelle ist die Sudliche Regnitz an der Gemeindegrenze nach
Westen mit 495 Metern tuber NN.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 39,89 km2 Die Gemeinde besteht aus dem
Hauptort Regnitzlosau, den Dérfern Draisendorf, Nentschau, Oberprex, Osseck a.Wald, Prex,
Raitschin, Schwesendorf, Trogenau, Vierschau und Weinzlitz, den Weilern Fértschenbach,
Haag, Henriettenlust, Hohenberg, Kirchbrinnlein, Klétzlamuhle, Mittelhammer, Muhiberg,
Oberzech und Zech sowie den Einzeln Hinterprex, Hohenschwesendorf, Hohenvierschau,
Huschermilhle, Neumunhle, Schanz, Unterhammer, Waldschlésschen, Wieden und Ziegelhutte.

1.2. Einwohnerzahl

Bevtlkerungsstand am 17.05.1939 2.459
13.09.1950 3.306
06.06.1961 2975
27.05.1970 3.002
25.05.1987 2.562
31.12.1997 2.746
31.12.2006 2.580
31.12.2009 2.500
31.12.2016 2.293
31.12.2020 2.298

Die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Regnitzlosau kann bis Ende der neunziger Jahre
als positiv beurteilt werden; nach dem Kriege erfolgte ein starker Bevodlkerungsanstieg durch die
Zuwanderung von Vertriebenen; in den Jahrzehnten bis in die siebziger Jahre gingen die
Bevolkerungszahlen alimahlich zuriick um schliefilich in den siebziger und achtziger Jahren auf
Grund von  Abwanderung aus dem Grenzland und negativer natlrlicher
Bevolkerungsentwicklung auf Grund Uberalterung dramatisch abzufallen. Mit der Grenzéffnung
und der deutschen Einheit 1990 ging die Abwanderung zurlick, die natdrliche
Bevdlkerungsentwicklung stabilisierte sich und es erfolgte Zuwanderung aus den neuen
Landern; daher ist bis 1997 eine stetige Zunahme der Bevélkerung festzustellen. Ab Ende der
neunziger Jahre tritt dann wiederum ein Rickgang ein, der bis heute anhalt. In den letzten
Jahren konnte jedoch wieder ein Anstieg der Bevodlkerungszahlen verzeichnet werden.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstieistung, Infrastruktur

Die Zahl der Arbeitsplatze in der Gemeinde Regnitzlosau lag 2014 bei rund 300; davon rund
180 im produzierenden Gewerbe, weitere 80 im Dienstleistungsbereich; der Rest verteilt sich
auf Land- und Forstwirtschaft bzw. Handel, Gastgewerbe und Verkehr.

In der Gemeinde gab es 2010 knapp 50 land- und forstwirtschaftliche Betriebe.
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Da einer Anzahl von 300 Arbeitsplatzen eine Zahl von rund 900 sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigten gegentibersteht, ergibt sich ein Pendlersaldo von rund 600 Auspendlern. Es kann
wohl davon ausgegangen werden, dass der Uberwiegende Teil in eine Entfernung zwischen
zehn und 20 Kilometern in die Stadt Hof und die umliegenden Gemeinden des Landkreises und
in das benachbarte Sachsen auspendelt.

Im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-Ost (5) ist die Gemeinde als
Grundzentrum eingestuft: Alle Gemeinden in der Region sollen die regionalplanerischen
Funktionen wahrnehmen, fur die sie auf Grund ihrer Struktur, Lage und Ausstattung besonders
geeignet sind. Fir Regnitzlosau soll insbesondere angestrebt werden die Sicherung und
Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur, die Starkung der Versorgungsfunktion des
Einzelhandels sowie die Schaffung weiterer nichtlandwirtschatftlicher Arbeitsplatze. Die
Gemeinde verfugt uber zwolf Grundversorgungseinrichtungen, besitzt jedoch keinen
eigenstandigen Nahbereich. Da die Gemeinde in einem Nahbereich mit 0Ober
12.000 Einwohnern liegt, werden die Funktionsfahigkeit des Mittelzentrums Rehau und die
Auslastung seiner zentralértlichen Einrichtungen nicht beeintrachtigt. Gewerbeflachen bieten
Voraussetzungen fur die weitere gewerbliche Entwicklung.

1.4. Uberértliche Verkehrsanbindung

Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Regnitzlosau ist nicht an das Schienennetz fur Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; die ndchsten Bahnhofe mit Personenbeférderung befinden sich in Rehau,
etwa acht Kilometer entfernt, bzw. in Hof etwa zehn Kilometer entfernt. Die Gemeinde ist Gber
Buslinien an den &ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Autobahnen

Regnitzlosau ist Uber eine eigene Anschlussstelle an die Autobahn A 93 angebunden. Die A 93
fuhrt vom AB-Dreieck Hochfranken zum AB-Dreieck Holledau und vom AB-Dreieck Inntal zum
Grenzibergang Kiefersfelden nach Osterreich. Das Zwischenstick der A 93 vom AB-Dreieck
Holledau zum AB-Dreieck Inntal ist noch nicht als Autobahn ausgebaut.

BundesstraBen
i1 AUBEISIEI JUUEI Wild Udad GEITIEINUEYEUIct VUil USi D 10 UuiGiIqueil, WIS VUil USi A 99 UG

Rehau nach Hof fuhrt und bei Leupoldsgrun an die A 9 anschliefit.

Staatsstraen

Die derzeit wichtigste Strallenverbindung der Gemeinde und zugleich Anschluss an das
Uberortliche Verkehrsnetz stellt die vom Staatlchen Bauamt Bayreuth verwaltete
StaatsstraRBe 2192 (Tiefengrin — Hof — Rehau — Neuhausen - Landesgrenze) dar. Verkehrlich
verbindet sie die Gemeinde mit Rehau und Hof und damit mit der B 15 und dem Autobahnnetz.
Im Norden von Regnitzlosau besteht durch die St2453 eine Verkehrsanbindung in das
Nachbariand Sachsen (St 2192 — Trogenau — Nentschau - Landesgrenze).

KreisstraBen

Weiterhin durchqueren das Gemeindegebiet die KreisstraRen HO 4 (B 15 — Kliétzlamihle —
Regnitzlosau — Schwesendorf — Prex — Oberprex - Ludwigsbrunn) und HO 42 (Tauperlitz -
Vierschau - St 2192).

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 15 Kilometern.
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2. Ziele und Zwecke der Aind les Flict ! !

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen
oder zu &ndern, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Der seit dem 4. Oktober 2001 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Regnitzlosau wird in folgenden Punkten gedndert:

1. Am ostlichen Ortsrand des Gemeindeteiles Vierschau wird eine Flache als
gemischte Bauflache dargestellt. Hier soll sudlich der
Gemeindeverbindungsstrale ein  Wohngebdude mit dazugehdérigen
Nebenanlagen errichtet  werden. Die  Flache nérdlich  der
GemeindeverbindungsstraRe soll als Bauflache fur den ortlichen Bedarf
dienen (bisher Flache fur die Landwirtschaft).

2. Am 6stlichen Ortsrand des Gemeindeteiles Trogenau werden Flachen als
gemischte und gewerbliche Bauflachen dargestellt. Dadurch sollten
Erweiterungsmdéglichkeiten fur bestehende Betriebe geschaffen werden
(bisher Flache fur die Landwirtschaft).

Insgesamt wird eine Fl&che von rund drei Hektar neu tberplant.

"

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Mittelbereich Hof, in dem auch Regnitzlosau seinen Gemeindeteilen liegt, gehért nach dem
Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Den Teilraumen mit besonderem Handlungsbedarf wird ... bei einschlagigen
staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen der
Vorrang eingerdumt ... Der raumliche Umgriff des Raums mit besonderem Handlungsbedarf
bildet die Kernkulisse fur einschldgige staatliche Planungen und MaRnahmen sowie flr
Férderungen.

Fachliche Vorgaben far die Ausweisung neuer Siedlungsflachen im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3. G).

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten
(LEP 1.2.1. Z).

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden (LEP 3.1 G).

Fiachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfugung stehen (LEP 3.2 Z).



Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
in den Gemeindeteilen Trogenau und Vierschau,
Gemeinde Regnitzlosau Seite 6

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur soll vermieden werden (LEP 3.3 G).

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an den Freistaat Sachsen, im Osten an die
Tschechische Republik; Nachbargemeinden sind die Stadt Rehau sowie die Gemeinden Déhlau

und Gattendorf auf bayerischer Seite, die Gemeinden Triebel und Tiefenbrunn in Sachsen
sowie die Gemeinde Hranice (RoRbach) in Tschechien.

3.2. Fachplanungen

Uber vorrangige Fachplanungen im Planungsgebiet ist derzeit nichts bekannt.

3.3. Schutzzonen

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Im Gemeindeteil Trogenau grenzt
im Suden ein Trinkwasserschutzgebiet an.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udglm.).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschiutzten Gebdude
und keine bekannten Bodendenkmaler.

Gemal Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bediirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen
Bereichen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder den
Umstanden nach angenommen werden mussen. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen
Verfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Uenkmalptiege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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4.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind die Bereiche derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.
Daher wird die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

4.2, Stidtebaulicher Rahmenplan

Fur das Gebiet der Gemeinde Regnitzlosau existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.

4.3. Verhdltnis zu benachbarten Bebauungsplidnen

Keins.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Die Planungsgebiete liegen am Ostrand des Gemeindeteiles Vierschau bzw. am siidéstlichen
Rand des Gemeindeteiles Trogenau.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung im Bereich Vierschau wird im Osten
und Westen von bestehender Bebauung begrenzt, im Suden und Norden von
landwirtschaftlichen Flachen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung im Bereich Trogenau wird im Westen
begrenzt von bestehender Bebauung, im Stden von der Staatsstrale 2453 und im Osten und
Norden von landwirtschaftlichen Flachen.

5.3. Topographie

Das Gebiet um Vierschau liegt auf einer Héhe von rund 550 Metern Giber NN an der Nordseite
des Regnitzberges.

Das Gebiet um Trogenau liegt auf einer Hoéhe von rund 540 Metern tiber NN an der Talaue der
sudlichen Regnitz am Sudwesthang der Grinholzhéhe.



Begrundung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
in den Gemeindeteilen Trogenau und Vierschau,
Gemeinde Regnitzlosau Seite 8

5.4. Klimatische Verhiltnisse

Klimatisch ist das Mittelvogtlandische Kuppenland gegeniber den anderen Naturrdumen im
Landkreis Hof begunstigt. Auf Grund der Lage im Regenschatten des Frankenwaldes ist es mit
690 mm Niederschlag im Jahr vergleichsweise trocken; die Durchschnittstemperaturen liegen
bei 7° bis 7,5°C, als etwa 2°C hoher als auf den Hochflachen im Frankenwald. Dieses kihle und
maRig feuchte, subkontinental gepragte Klima schafft im Naturraum gute Bedingungen fir den
Anbau von Weizen (bis etwa 500 Meter) und Sommergerste.

5.5. Hydrologie

5.5.1. Grundwasser

Uber Grundwasserstande im Planungsgebiet liegen keine Unterlagen vor. Aufgrund der Lage ist
jedoch nicht mit hoch anstehendem Grundwasser, zumindest im Festgesteinsbereich, zu
rechnen. Oberflachennahes Schichtenwasser im Grenzbereich von FlieRerden und
Festgesteinszersatz ist méglich. Vor Durchfuhrung von Baumanahmen ist nachzuweisen, dass
bis zur maximalen Bodeneingriffstiefe einschliellich einer einen Meter machtigen Deckschicht
kein Grundwasser aufgeschlossen wird.

5.5.2. Oberflichenwasser

Das Planungsgebiet in Vierschau entwassert nach Osten zu einem namenlosen Graben.

Das Planungsgebiet in Trogenau entwéssert nach Sudosten zur sidlichen Regnitz hin.

Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, dass wild abflieBendes Hang- und
Oberflachenwasser schadlos abgeleitet werden muss. Auf haufiger auftretende
Starkregenereignisse wird hingewiesen.

5.5.3. Wasserschutzgebiete

Der Vorhabenbereich liegt aulerhalb festgesetzter oder geplanter Heilquellen- und
Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbehalts- oder Vorrangflachen.

Der Bereich Trogenau grenzt unmittelbar an das mit Verordnung vom 24. Juli 2002 des
Landratsamtes Hof festgesetzte Wasserschutzgebiet des Tiefbrunnens Il Regnitztal fur die
offentliche Wasserversorgung der Gemeinde Regnitzlosau an und liegt im mutmaRlichen
Grundwassereinzugsgebiet. Das Wasserwirtschaftsamt Hof empfiehlt, die Grenzziehung des
Wasserschutzgebiets durch ein hydrogeologisches Fachgutachten tuberprifen zu lassen. Sofern
die Flache in einem kinftigen Wasserschutzgebiet zum Liegen kdme, wére von einer
Darstellung als gewerbliche Bauflache abzuraten. Sofern an der Darstellung festgehalten wird,
bedarf es gegebenenfalls erhdhter Anforderungen.

Aus Sicht des vorsorgenden Trinkwasserschutzes ist der Planungsbereich aufgrund der Lage
im mutmaflichen Grundwassereinzugsgebiet als wasserwirtschaftlich sensibel zu bewerten.
Eine gewerbliche Nutzung konnte je nach Empfindlichkeit des fraglichen Bereiches eine
konkurrierende Nutzung darstellen. In Abhangigkeit von den Ergebnissen eines Gutachtens
sind gegebenenfalls Anforderungen festzulegen, unter deren Beriucksichtigung der
Trinkwasserschutz gewahrt bleibt. Gegebenenfalls gibt es Branchen und Betriebe, deren
Ansiedlung nicht mit dem Trinkwasserschutz vereinbar und die deshalb auszuschliefen sind.
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Die Nutzung oberflachennaher Geothermie mittels Erdwarmesonden ist aufgrund der Lage im
mutmaflichen Grundwassereinzugsgebiet auszuschlieRen.

5.6. Vegetation

Das Gelédnde in Vierschau wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande in Trogenau
teilweise auch als Lagerflache fur einen bestehenden Betrieb.

5.7. Untergrundverhiltnisse, Boden, Altlasten

Nach der ,Naturrdumlichen Gliederung Deutschlands" geh¢rt das Planungsgebiet zur
Naturraumgruppe 41, dem Vogtland. Der gesamte Naturraum erstreckt sich von Hof Uber
Plauen bis nach Greiz; etwa das sidliche Viertel des Naturraumes liegt in Bayern im Landkreis
Hof, der Rest in Sachsen. Die Grenze zum Frankenwald beginnt am Zusammenfluss von
Selbitz und S&chsischer Saale und verlauft dann bis Hof etwa funf Kilometer stidwestlich der
Saale, bildet aber keine markante Landschaftsgrenze. Die Gemeinde Regnitzlosau liegt
flachendeckend in der Untereinheit 411, dem Mittelvogtidandischen Kuppenland. Die stdliche
Grenze des Gemeindegebietes liegt fast genau auf der Grenze zur Untereinheit 412, dem
Oberen Vogtland. Meist findet sich ein flieRender Ubergang des Mittelvogtliandischen
Kuppenlandes mit den Diabasgebieten des Frankenwaldes, der Bad Stebener Rodungsinsel mit
dem Héllental und dem ,Selbitzer Hugelland". Die Abgrenzung zur Minchberger Hochflache
wird durch die Munchberger Gneismasse charakterisiert, ebenfalls geologisch bedingt ist die
Grenze zur Selb-Wunsiedler Hochflache, die hier weitgehend durch Phyllite aus dem Kambrium
gepragt ist.

Bei den Béden im Planungsgebiet handelt es sich um Braunerden; in tiefer liegenden Bereichen
gehen diese in Pseudogleye Uber.

Geologisch liegt das Planungsgebiet im Bereich des Unterkarbon, genauer der Grauwacken-
Tonschiefer-Serie der Bayerischen Fazies. Diese Serie setzt sich Uberwiegend aus grauen,
mehr oder weniger feinsandigen Tonschiefern und dunkel- bis graugriinen, fein- bis
mittelkdrnigen, teilweise etwas quarzitischen Grauwacken zusammen. Die Grauwacken, bei
denen es sich um eine besondere Sandsteinart handelt, bilden dabei gewissermafRen das
Leitgestein dieser Serie.

Das Bergamt Nordbayern weist darauf hin, dass auf dem Gebiet der Gemeinde Regnitziosau
friher reger Bergbau umging. Das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht
ausgeschlossen werden. Es wird gebeten, beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten
Bergbaus zu achten. Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt
Nordbayern zu verstandigen.

Im Hinblick auf die beim Landkreis Hof vorliegende Altlastenkartierung bestehen keine
Einwande gegen die Planung. Der Vorhabenbereich liegt aulerhalb bekannter Altlastenfiachen.
Schadensfélle aus Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind nicht bekannt.
Auf den ,Mustererlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Az. 1IB5-4611, 110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde,
wird hingewiesen.
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Gemal Art. 12 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre
Erkenntnisse tber die Besorgnis einer schadlichen Bodenverdnderung sowie Anhaltspunkte
dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Aliflast vorliegt, der
Kreisverwaltungsbehérde mitzuteilen.

5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhéltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst Flachen bzw.
Teilflachen (TF) folgender Flursticke

Vierschau, Gemarkung Vierschau:

38 - 64 - 64/3
64/4 - 67 TF

Trogenau, Gemarkung Vierschau:
610 TF 627 TF
Die Grundstucke sind in Privatbesitz.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungsplanes
befindet sich Gebaudebestand auf den Grundstucken Flur-Nummer 610.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Fldchenbilanz

Vierschau:
gemischte Bauflache: 6.020 m*
Trogenau:
gemischte Bauflache: 8.660 m?
gewerbliche Bauflache: 15.560 m?
Summe: 30.240 m?

6.2. Bauliches Konzept

Der seit dem 4. Oktober 2001 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Regnitzlosau wird in folgenden Punkten geéndert:

1. Am ostlichen Ortsrand des Gemeindeteiles Vierschau wird eine Flache als
gemischte Bauflache dargestellt (bisher Flache fur die Landwirtschaft)

2. Am 6stlichen Ortsrand des Gemeindeteiles Trogenau werden Flachen als
gemischte und gewerbliche Bauflaichen dargestellt. Dadurch soliten
Erweiterungsmaglichkeiten fur einen bestehenden Betrieb geschaffen
werden.
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Insgesamt wird eine Flache von rund drei Hektar neu Gberplant.

Z. Verkehrskonzeption
Die Flache in Vierschau ist an die Ortsstrale nach Regnitzlosau angebunden.
Die Flache in Trogenau ist iber eine Ortsstralle an St 2453 angebunden.

Die Zufahrt zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaftung ist
gewahrleistet.

8. Griin- und Freifliichent !

Die Teilflache des Grundstuck Flur-Nummer 67 in Vierschau ist nach Siiden und Westen durch
vorhandene Geholzstrukturen gut eingegriint.

Im Uberplanten Bereich in Trogenau befinden sich keine erhaltenswerten Bestande.
Vorhandene Gehdlze sollten nach Méglichkeit erhalten bleiben.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen
Fur die Anderung des Flachennutzugsplanes werden keine planungsrechtlichen Festsetzungen

getroffen. Dargestelit werden gemischte und gewerbliche Bauflachen sowie die Grenze der
Anderung des Flachennutzungsplanes.

10. MaBnal Verwirklic!

10.1. Entwédsserung

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Anfallendes Schmutzwasser wird der Klaranlage
Regnitzlosau zugefihrt.

Anfallende Niederschlagswasser sind schadlos zu entsorgen. Flachen im Bereich der
Auflenanlagen sollen nur dann versiegelt werden, wenn aufgrund der Flachenbelastung eine
Versiegelung erforderlich ist. Ansonsten sollten méglichst wasserdurchldssige Oberflachen und
eine ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung bevorzugt werden. Die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist vorzuziehen.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser kann in Trogenau in den bestehenden Teich
eingeleitet werden. Hierfur ist eine Behandlung des Niederschlagswassers entsprechend des
besonderen Erfordernisses eines stehenden Gewassers vorzusehen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf einer entsprechenden wasserrechtlichen
Erlaubnis, sofern die Grenzen des erlaubnisfreien Gemeingebrauchs tUberschritten sind.

Sofern  eventuell vorhandene Entwéasserungseinrichtungen durch BaumafRnahmen
beeintrachtigt werden, ist zu gewahrleisten, dass die Entwasserung angrenzender Grundstiicke
weiterhin gegeben ist.
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10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Zustandig fur Trink- und Brauchwasserversorgung ist die Gemeinde Regnitzlosau. Derzeit sind
dort druck- und mengenmaBig ausreichende Versorgungsverhaltnisse gewahrieistet. Ein
Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung wird hergestellt. Die nachste gemeindliche
Wasserleitung befindet sich in der jeweiligen Ortsstral3e.

Der Léschwasserbedarf kann aus dem o6ffentlichen Netz sowie dem unmittelbar an das Gebiet
in Trogenau angrenzenden Teich gewahrleistet werden.

Die gemeindliche Wasserleitung kann als ausreichende Loschwasserversorgung angesehen
werden, wenn je nach Bebauung bis zu 1.600 Liter pro Minute (bei Gewerbegebieten
3.200 Liter pro Minute) Loschwasser durch Hydranten auf die Dauer von zwei Stunden zur
Verfigung stehen. Bei gleichzeitiger Benutzung von mehreren Hydranten muss mindestens ein
Farderstrom von 600 Litern pro Minute bei einem Flie3druck von 1,5 bar je Hydrant vorhanden
sein.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird durch die Bayernwerk Netz GmbH
mit neu zu verlegenden Elektroleitungen erfolgen. Beim Bayernwerk durfen fur Hausanschlisse
nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

Im Bereich Trogenau verlauft eine 20-kV-Freileitung des Bayernwerks, die in Bestand,
Sicherheit und Betrieb nicht beeintrachtigt werden darf. Der Schutzzonenbereich betrégt je zehn
Meter beiderseits der Leitungsachse. Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit
des Mastes gefahrden und sind nur mit Einverstdndnis des Bayernwerks zuldssig. Die
Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten missen zu jeder Zeit
gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur vorubergehende Malnahmen.

Ein Anschluss an das Gasversorgungsnetz ist nicht moéglich.

Im Bereich des Gemeindeteiles Trogenau wird das Planungsgebiet von einer Gas-
Hochdruckleitung mit Lichtwellenleiter der Ferngas Netzgesellschaft mbH gequert. Der
Schutzstreifenbereich betragt acht Meter. Fur den Bestand und den Betrieb der im
Schutzstreifenbereich liegenden Anlagen durfen sich keinerlei Einschrankungen oder
Behinderungen ergeben. Gleiches gilt fur die Sicherheit der Versorgung dienenden Arbeiten,
wie Uberwachung, Wartung oder Reparatur.

EIN ANSCNiUSS an aas Neiz der UEUscnen [EIekUIN ISL vurgeseiien und wild UeiZeit vui Jet
Telekom geprift.

Im oder am Rande der Geltungsbereiche befinden sich teilweise Telekommunikationslinien der
Telekom, auf die Ricksicht genommen werden muss.

10.3. Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung im Planungsgebiet werden durch den Landkreis
Hof und die von diesem beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfélle anfallen, die
dem Anschiuss- und Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Hof
unterliegen.

10.4. Bodenordnung

Im Planungsgebiet sind keine bodenordnenden Mallnahmen erforderlich.
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11, Kost | Finanzi

Die erforderlichen Erschlieungsanlagen werden durch die jeweiligen Grundstlckseigentumer
erstellt.

12, Beriicksichti fer PI Isii

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler werden durch die Vorhaben nicht beeintrachtigt.

12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestelit und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

12.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie Verwertung des Bodenmaterials die einschlagigen Richtlinien zu
bericksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen
mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind entsprechende Schutzmafinahmen zu treffen.

12.3.2. Immissionsschutz

Vierschau:

Schattenwurf:

Gemal dem Schattenwurfgutachten der Firma enveco GmbH vom Marz 2011 sind im Bereich
des geplanten Vorhabens nur sehr geringflgige Beeintrachtigungen durch Schattenwurf der
Windenergieanlagen (WEA) zu erwarten. Die Berechnung der astronomisch maximal méglichen
Beschattungsdauer liegt laut Gutachten bei einer bis funf Stunden im Jahr. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind somit nicht gegeben. Es ist nur mit geringfugigen Beeintrachtigungen
zu rechnen.

Gewerbelarm:

In der naheren Umgebung des geplanten Vorhabens befinden sich keine st¢renden
Gewerbebetriebe. In etwa 570 Metern Entfernung befindet sich die WEA 1 des Windparks
Vierschau Il auf Flur-Nummer 325 der Gemarkung Vierschau. Im immissionsschutzrechtlichen
Anderungsbescheid des Windparks von 2011 wurden fur die in der gemischten Bauflache
liegenden Immissionsorte Richtwerte von 40,6 dB(A) fur Flur-Nummer 32/1 und 40,4 dB(A) fur
Flur-Nummer 35 vergeben. Da das Vorhaben auf gleicher Hohe wie die Flur-Nummer 32/1 liegt,
ist nicht mit einer Uberschreitung der nach TA L&rm zul&ssigen Immissionsrichtwerte fur ein
Mischgebiet von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu rechnen.
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Sollten innerhalb des Mischgebiets Gewerbebetriebe angesiedelt werden, so ist die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte an den nachsten bebauten oder zur Bebauung vorgesehenen
Grundstiicken nachzuweisen. Ausnahmen hiervon sind nur nach Rucksprache mit dem
Landratsamt, Abteilung Immissionsschutz, zulassig.

Verkehrslarm:

Ostlich des Vorhabens verlauft in etwa 370 Metern Entfernung die Autobahn A 93. Eine
Uberschlagige Prognose mit den Verkehrszahlen aus 20156 + 6 % (1 % pro Jahr) ergibt am
Rande der Flur-Nummer 64 einen Gesamtbeurteilungspegel von 55 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts. Die laut Beiblatt1 der DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau- zulassigen
Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden somit eingehalten.
Allerdings liegt der Verkehrslarm an der oberen Grenze des zuléssigen Orientierungswertes. Es
wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise
gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist. Deshalb werden passive
SchalischutzmaBnahmen bei Errichtung von Wohnnutzungen empfohlen.

Trogenau:

Gewerbelarm:

Durch die Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen ist mit La&rmimmissionen am westlich
angrenzenden Mischgebiet und am sudlich gelegenen Wohnhaus im AuRenbereich zu rechnen.
Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Zusatzlich existiert bereits eine Vorbelastung durch einen Gastronomiebetrieb im Mischgebiet,
die bei der larmtechnischen Beurteilung beriicksichtigt werden muss.

Sollten mehrere Betriebe innerhalb der gewerblichen Bauflache angesiedelt werden, so ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Einhaltung der zuldssigen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau- durch ein schalltechnisches Gutachten
nachzuweisen. Die ermittelten flichenbezogenen Schailleistungspegel sind im Bebauungsplan
festzusetzen.

Wird die geplante gewerbliche Baufléche lediglich zur Erweiterung der Firma Luding GmbH
genutzt, so ist im Zuge des Bauantrags ein schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung der
zulassigen Immissionsrichtwerte zu erbringen.

Verkehrslarm:

Sudéstlich des Vorhabens verlauft die KreisstraBe HO 16 (St2453) in etwa 180 Metern
Entfernung. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 -Schallschutz im
Stadtebau- fur ein Mischgebiet werden tags und nachts unterschritten. Sonst sind keine
schadlichen lImwelteinwirkungen zu erwarten. Das Staatliche Bauamt Bavreuth weist darauf
hin, dass gegenuber dem StraRenbaulasttrager der Staatsstrafle keine Anspriche aus Larm-
oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

Die Autobahn GmbH des Bundes weist darauf hin, dass gegenuber dem Strallenbaulasttrager
der Autobahn keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden
kénnen.

12.3.3. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet berlhrt keine nach Naturschutzrecht geschutzten Bereiche. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung naturschutzfachlicher Ausgleichsmaflnahmen nicht
erforderlich. Ausgleichsmafinahmen konnten jedoch im Zuge von Bauantragsverfahren
gefordert werden.



Begrundung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
in den Gemeindeteilen Trogenau und Vierschau,
Gemeinde Regnitzlosau Seite 15

12.3.4. Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat erfolgt durch das Vorhaben nicht. Sofern Heizanlagen
erforderlich werden, sollten regenerative Energien verwendet und der Aussto von
Schadstoffen auf das Unabdingbare begrenzt werden.

12.4. Wirtschaft

Unter Wirtschaft sind hier Tatigkeiten zu verstehen, die der Produktion von Waren und
Dienstleistungen dienen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Belange
der Wirtschaft zwar nicht unmittelbar geférdert; mittelbar wird jedoch durch die mit der
Errichtung von Infrastruktureinrichtungen und Geb&uden das ortliche und regionale Bau- und
Ausbaugewerbe gestarkt.

Mit der Darstellung von gewerblichen Flachen koénnen Erweiterungsmaéglichkeiten fur den
bestehenden Gewerbebetrieb geschaffen werden

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes bertihrt, weil Flachen aus der landwirtschaftichen Nutzung
herausgenommen werden.

12.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes nicht beruhrt.

13. Entwurfsverfasser

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60
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Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
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